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Elinvoiman palvelualue / Kehitys- ja kaavoituspalvelut

Kullervontie 2, 4, 6, 8 ja 10 asemakaava

Luonnosvaihe

Lausunnot ja mielipiteet tai niiden tiivistelmat, ja vastineet

Kaavaluonnoksesta saatiin 6 lausuntoa ja 5 mielipidetta. Lisaksi Lahti Energia Sahkéverkko Oy ilmoitti, ettei
heilla ole lausuttavaa. Lisaksi 1 mielipide tuli kaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen.

Hameen ELY-keskus lausuu kaavallisista lahtokohdista, etta kaavaselostuksessa on
virheellinen tieto Paijat-Hameen maakuntakaavan 2014 alueen kayttotarkoituksesta, joka on
taajamatoimintojen alue (A).

Kaavaratkaisu

Kaavaluonnos ei ole voimassa olevan osayleiskaavan mukainen. Kuntakeskuksen
osayleiskaavassa rannan Kiinteistot ovat loma-asunnon aluetta, jolla ymparisto sailytetaan
(RA/s (AO)). ELY-keskus muistuttaa, etta yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa
asemakaavaa (AKL 42 §). Loma-asuntotonttien rakennusoikeus on sailytetty vastaamaan
voimassa olevan osayleiskaavan kaavamaarayksen mukaista rakennusoikeutta tukien
alueen sailymista pienipiirteisena. Kiinteistd 98-455-3-43 on kaavaluonnoksessa jaettu
kahteen erillispientalotonttiin (AO/s) ja rakennusoikeus on nostettu yhteensa 150 k-m2 tonttia
kohden. Kaavaluonnos sallii kiinteistolle 98-455-3-43 rakennusoikeutta yhteensa 300 k-m2.
Kiinteistdn rakennusoikeus nousee nain ollen merkittavasti nykyiseen 80 k-m2 verrattuna.

Kaava-alueella olevat viisi lomarakennuspaikkaa ovat muodostaneet yhtenaisen,
pienipiirteisesti rakentuneen ja kulttuurimaiseman kannalta ehean kokonaisuuden.
Kiinteistolla 98-455-3-43 ollut loma-asunto on purettu ja kiinteistolla sijaitsee
uudisrakennuksena sauna. Kiinteiston rakennuskanta ei siten ole enaa osa yhtenaista
aluetta. Tasta huolimatta ELY-keskus nakee, ettd kaavaluonnoksen mukainen ratkaisu
muuttaa alueen kulttuurimaiseman arvoja merkittavasti sallimalla kiinteiston 98-455-3-43
alueelle selvasti mittakaavaltaan muusta rakenteesta poikkeavaa rakentamista. Lisaksi
ristiriitaista on erillispientalotonttien eli pysyvan asumisen osoittaminen keskelle olemassa
olevaa loma-asutusaluetta.
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Osayleiskaavan maarayksen mukaan uudisrakentaminen tulee huolellisella suunnittelulla
sopeuttaa mahdollisimman hyvin ympardivaan rakennuskantaan seka maisemaan sailyttaen
alueen pienimuotoisen ja idyllisen iimeen. Asemakaavaluonnoksen kaavamaarayksilla
ympariston sailyttamista tonteilla on pyritty osayleiskaavan mukaisesti vaalimaan alueen
pienipiirteisyytta, mutta kaava ratkaisu ei muutoin kokonaisuudessaan tue tata tavoitetta.
Rakennuspaikkojen lisddminen ja rakennusoikeuden merkittava nosto eivat tue tavoitetta.
Vaikutusten arvioinnissa tulee arvioida, onko esitetty rakennusoikeus mahdollinen toteuttaa
alueen arvot sailyttaen.

Osayleiskaavassa on annettu lisaksi maarays rakennuspaikan kayttotarkoituksen
muutokseen liittyen ja yhtena ehtona on vahintdan 2000 m? suuruinen rakennuspaikka.
Kiinteiston 98-455-3-43 pinta-ala jaettuna kahteen rakennuspaikkaan ei riita tayttamaan
yleiskaavan maaraysta ja siltd osin mahdollinen kayttotarkoituksen muutos tuleekin
tarkastella asemakaavalla. ELY-keskus huomauttaa, ettd kaavan vaikutusten arvioinnissa
tulee arvioida kaavaratkaisun suhde voimassa olevaan osayleiskaavaan, alueen
maisemallisiin ja kulttuurihistoriallisiin arvoihin seka arvioitava miten kaavaratkaisulla toteutuu
maanomistajien tasapuolinen kohtelu.

Kaavaluonnoksen mukaan tonteille kuljetaan jalankululle ja polkupyorailylle varattua katua
pitkin, jolla tontille ajo on sallittu. ELY-keskus huomauttaa, etta rakennuspaikkojen lisaaminen
ja kayttoétarkoituksen muuttaminen vakituiseen asumiseen vaikuttaa likennemaariin ja talla
on negatiivinen vaikutus kevyen liikenteen liikenneturvallisuuteen Tiilijarvenraitilla.

Luonto

Suunnittelualueen luonnonymparistda on kartoitettu kasvillisuuden ja luontotyyppien seka
luontodirektiivin liitteen IV (a) lajeihin lukeutuvien lepakoiden osalta. Selvityksessa on myos
arvioitu ja havainnoitu muiden tiukasti suojeltujen lajien seka linnuston esiintymista ja
elinymparistopotentiaalia. Selvityksen perusteella suunnittelualueen merkittdvimmat suojelu-
ja monimuotoisuusarvot ovat alueella sijaitsevat lepakoille merkittavat alueet, seka alueen
paikalliset ekologiset yhteydet. ELY-keskuksen nakemyksen mukaan selvitykset antavat
kattavan kuvan suunnittelualueen luonnonymparistdsta. Todetut luonnonarvot on huomioitu
paaosin hyvin, ja osoitettu asianmukaisin kaavamerkinnoin ja -maarayksin.

Suunnittelualue sijaitsee tiiviissa kaupunkirakenteessa, ja alueella on todettu paikallisesti
huomionarvoisia ekologisia yhteyksia. ELY-keskus esittaa, ettd VL-alueilla (Iahivirkistysalue)
annetaan ekologisia yhteyksia tukevia ja turvaavia kaavamaarayksia.
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Pohjavesi

Asemakaava sijoittuu Salpakankaan vedenhankintaa varten tarkealle pohjavesialueelle,
jonka pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen (1 E-luokka). E-
luokituksen perusteena oleva pohjavedesta suoraan riippuvainen maaekosysteemi ei sijaitse
kaava-alueella, eika sen valittomassa laheisyydessa. Hollolan kunnan Salpa-Mattilan
vedenottamo sijaitsee hieman yli puolen kilometrin paassa kaava-alueesta.

Kaava-alueen sijainti pohjavesialueella on huomioitu ja pohjaveden suojelemiseksi on
annettu kaavassa riittavat yleismaaraykset. Laadittavassa hulevesiselvityksessa ja
hulevesien yleissuunnitelmassa tulee arvioida hulevesien vaikutukset pohjavesialueen ja
Vaha-Tiilijarven vedenlaatuun.

Vesihuolto

Kaava-alue sisaltyy Hollolan kunnan vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen ja siten
laitoksella on alueella vesihuollosta huolehtimisvelvollisuus. Kiinteistdt 98-455-3-43 ja 98-
455-3-36 on liitetty kunnallistekniikkaan. Ely-keskuksella ei ole lausuttavaa vesihuollon
jarjestamisesta.

Vesitalous

Tonttien rajoille on osoitettu ohjeelliset hulevesipainannetta tai johtoa varten varatut alueen
osat (hule-2). Lisaksi kaavaehdotuksen VL-alueelle on osoitettu ohjeellinen hulevesien
ohjaamiseen ja hoitamiseen tarkoitettu alueenosa (hule-1 ). Hulevesien hallinnasta ei ole
annettu tarkempia maarayksia, mutta hulevesiselvitys on valmistumassa ehdotusvaiheeseen.
Hulevesiselvityksen johtopaatokset on syyta ottaa huomioon ehdotuksen ratkaisuissa.

Rakentaminen ranta-alueella tulee varmistaa tulvaturvalliseksi antamalla kaavassa maarays
alimmasta rakentamiskorkeudesta. Tiilijarvien vedenkorkeudesta ei ole kattavaa tietoa, eika
ELY-keskuksella ole suositusta alimmaksi rakentamiskorkeudeksi kaava-alueella. Kunnan voi
olla mahdollista muodostaa jarvien vedenkorkeusvaihtelusta kuva tarkastelemalla havaittuja
vedenkorkeuksia vanhojen maanmittausten tiedoista tai selvittdamalla paikallisilta, mitka
rantarakennukset ovat aiemmin karsineet kastumisista tai selvinneet kuivina.
Maanmittauslaitoksen korkeusmallin (KM2) perusteella maanpinta kaava-alueella jo olevien
rakennusten kohdalla on jopa vain puoli metria Vaha-Tiilijarvessa havaittua vedenkorkeutta
korkeammalla ja ovat saattaneet karsia kastumisista aiemmin. Vaha-Tiilijarven valuma-alue
on hyvin pieni, joten suurin tulvariski sen ja muiden Tiilijarvien rannoille aiheutuu
todennakoisesti rankkasateista, joiden tiedetdan voimistuvan ilmastonmuutoksen edetessa.
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Vaikutukset pintavesiin

Lisarakentaminen jarven rantavyohykkeella lisda jarveen kulkeutuvaa ravinne- ja
kiintoainekuormitusta seka rakentamisen aikana ettd myohemminkin. Tama saattaa lisata
jarvella koettuja sinilevahaittoja ja siten heikentaa jarven virkistyskayttomahdollisuuksia ja -
arvoa. Ottaen huomioon sen, etta Vaha-Tiilijarvi on paikallisille tarkea virkistysalue muun
muassa suositun EU-uimarantansa vuoksi, on tarkeaa harkita, onko rakennuspaikkojen
lisaaminen nykyisesta aiheellista. Mikali lisarakentaminen kuitenkin katsotaan
valttamattomaksi, on syyta pyrkia vahentamaan kiinteistdjen vesistokuormitusta
vesiensuojelurakentein ja -toimin erityisesti rakentamisen aikana mutta myos jatkossa.

Lopuksi

Kaavan vaikutusten arviointi on viela hyvin yleisella tasolla. Kaavaratkaisun suhde voimassa
oleviin kaavoihin tulee arvioida kaavaselostuksessa ja arvioida kaavan vaikutukset MRA 1
§:n mukaisesti. Kaavan vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistdoon ja maisemaan ovat
keskeisia. Lisaksi iimastonmuutokseen varautuminen on hyva arvioida tulvariskien hallinnan
kannalta.

Kaavanlaatijan vastine:

Kaavaselostukseen on korjattu tieto maakuntakaavan kayttotarkoitusmerkinnasta.
Rakennusoikeutta on vahennetty kaavaluonnoksesta merkittavasti, jolloin rakentamisen
pienipiirteisyys toteutuu paremmin ja uudisrakentaminen sointuu ympardivaan maisemaan
paremmin. Kaavaehdotuksesta on vahennetty yksi tontti pois. Rakentamistehokkuus tontilla
vastaa kaavaehdotuksessa alueen etelaisinta tonttia seka rakennusjarjestyksen tehokkuutta.
Liikenneselvityksen mukaan alueen liikenne ei kasva merkittavasti kaavan myo6ta. Kaavaan
on lisatty mm. lepakoihin, VL-alueen ekologisiin yhteyksiin ja hulevesiin liittyvia maarayksia
seka alin rakentamiskorkeus. Kaavaselostukseen on paivitetty lahtotietoja mm. vesistojen
osalta seka vaikutusten arviointeja.
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Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo lausuu, ettei arkeologisen kulttuuriperinnon osalta
museolla ei ole hankkeesta huomautettavaa.

Rakennettu kulttuuriympéristd ja maisema

Kaavaselostuksessa on hyvin avattu alueen kulttuuriymparistdn arvoja, seka tuotu esille
niiden huomioiminen osayleiskaavassa ja inventoinneissa. Vaikutusten arviointia on
taydennetty sanallisesti ja havainnekuvilla.

Kuntakeskuksen osayleiskaavassa (2008) rannan kiinteistot on merkitty loma-asunnon
alueeksi, jolla ymparistd sailytetdaan (RA/s (AO)). Kaavamaarayksen mukaan alue muodostaa
kulttuurimaisemallisesti ehean kokonaisuuden, jonka pienipiirteisyys tulisi mahdollisuuksien
mukaan sailyttda. Rakennusten kunnostus ja laajennustdista johtuvat muutokset ja
uudisrakentaminen tulee huolellisella suunnittelulla sopeuttaa mahdollisimman hyvin
ymparoivaan rakennuskantaan seka maisemaan. Rakennusoikeus rakennuspaikkaa kohden
on yhteensa 80-k-m2:ia.

Kaavaluonnoksessa rannan nelja rakennuspaikkaa sailyisivat loma-asuntoina
rakennusoikeuden sailyessa osayleiskaavan mukaisesti 80 k-m2:ssa. Alueelle osoitettaisiin
kaksi erillispientalotonttia merkinnalla AQ/s, joiden rakennusoikeus olisi jatkossa yhteensa
150 k-m2 tonttia kohden. Yhden kiinteiston rakennusoikeus nousisi merkittavasti nykyiseen
80 k-m2 verrattuna. Museon nakemyksen mukaan pienipiirteisen ja yhtenaisesti rakentuneen
lomarakennusalueen keskelle sijoittuva AO-alue muuttaa alueen kulttuurimaiseman arvoja
merkittavasti sallien mittakaavaltaan muusta rakennuskannasta poikkeavan rakentamisen.
Kaavaratkaisu ei nain ollen tue osayleiskaavan maaraysta alueen pienimuotoisen ja idyllisen
iimeen sailyttamisen osalta.

Rantaan rajoittuvat kiinteistot on osoitettu erillispientaloalueeksi merkinnalla AO/s, jolla
ymparistd sailytetdan. Museo pyytaa taydentamaan maaraysta seuraavasti: Rakennuksia
koskevissa luvanvaraisissa hankkeissa tulee olla yhteydessa museoviranomaiseen. Muutoin
maarays on museon mukaan riittdva. Museo toteaa kantanaan, etta /s -merkinnalle annetut
yksityiskohtaisemmat maaraykset eivat yksinaan riita sailyttamaan alueen
kulttuurihistoriallisia ominaispiirteitd. Museon ndkemyksen mukaan vaikutusten arviointia
tulee taydentaa niiltd osin, mita tulee rakennusoikeuden noston ja sen myo6ta alueen arvojen
sailyttamiseen.

Kaavanlaatijan vastine:

Rakennusoikeutta on vahennetty kaavaluonnoksesta merkittavasti, jolloin rakentamisen
pienipiirteisyys toteutuu paremmin ja uudisrakentaminen sointuu ympardivaan maisemaan
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paremmin. Kaavaehdotuksesta on vahennetty yksi tontti pois. Rakentamistehokkuus tontilla
vastaa kaavaehdotuksessa alueen etelaisinta tonttia seka rakennusjarjestyksen tehokkuutta.

Paijat-Hameen liitto on antanut lausunnon. Paijat-Hameen liitto pitda hyvana, ettd maisema-
ja kulttuuriarvoja omaava seka virkistyksenkin kannalta keskeiselle paikalle sijoittuva
asemakaavoittamaton alue saadaan asemakaavoituksen piiriin. Paijat-Hameen liitto pitaa
tarpeellisena kiinnittaa erityistd huomiota kaavaratkaisussa ja alueen tulevassa kaytdssa
maisema- ja kulttuuriarvoihin seka vesiston ekologista tilaa kuormittaviin toimenpiteisiin ja
niiden ehkaisemiseen. Alueelle tekeilla olevan hulevesiselvityksen ja hulevesien
yleissuunnitelman laatiminen ja huomioiminen on tarkeaa. Maakuntakaavassa 2014
kaavaluonnosalue sijoittuu Kuntakeskuksen taajamatoimintojen alueelle. Tama tieto on
tarpeen korjata kaava-asiakirjoihin. Paijat-Hameen maakuntakaava 2060 on vireilla ja
luonnos ollut nahtavilla 29.9.— 4.11.2025. My0s tama tieto on hyva korjata kaava-asiakirjoihin.

Kaavanlaatijan vastine:

Pyydetyt tiedot on korjattu asiakirjoihin. Alueelta on valmistunut hulevesiselvitys ja -
suunnitelma, jotka on huomioitu kaavaehdotuksessa ja vaikutusten arvioinnissa. Myos
lahtotietoja vesistdjen osalta on paivitetty.

Paijat-Hameen ymparistoterveys on antanut lausunnon. Kaikki kaava-alueelle osoitetut
tontit sijaitsevat Vaha-Tiilijarven rannassa, joka on pinnanmuodoltaan hyvin tasaista ja lahella
jarven keskimaaraista pinnankorkeutta. Erityisesti vakituisen asumisen uudisrakentaminen
nykymaaraysten mukaan edellyttda paljon pohjarakenteilta muun muassa
kosteudenhallinnan osalta. Kaavahankkeessa tulisi selvittaa muodostettavien tonttien
rakennettavuus tai vaihtoehtoisesti yleisissa kaavamaarayksissa tulisi edellyttaa
uudisrakentamisessa asianmukaista perustamistapaselvitysta, jossa huomioidaan
rantarakentamisen haasteet. Myos alimpaan rakentamiskorkeuteen tulisi ottaa
kaavahankkeessa kantaa, jotta kiinteistdilla valtyttaisiin tulva- ja kastumishaitoilta myos
tulevaisuudessa sadannan lisdantyessa.

Kaavaselostuksen mukaan ehdotusvaiheeseen ollaan laatimassa hulevesiselvitysta ja
hulevesien yleissuunnitelmaa. Nain alavalla alueella ja maanpinnan ollessa lahella jarven
vedenpintaa voi hulevesien imeyttaminen tontilla olla kdytanndssa olla hyvin haastavaa.
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Kaava-alueella tulisi harkita tarkoin keinoja vahentaa kiinteistolta aiheutuvaa
vesistOkuormitusta. Puhtaidenkaan hulevesien johtamista suoraan jarveen ei tule sallia.
Vaha-Tiilijarvi on jo nykyisellaan hyvin kuormittunut ja karsii kesaisin merkittavista
levaesiintymista, jotka haittaavat vieressa sijaitsevan ja ymparivuotisessa kaytossa olevan
uimarannan kayttoéa.

Kulku kiinteistoille osoitetaan kaavassa Kullervontielta Tiilijarvenraittia pitkin, joka on vilkas
kevyenliikenteen vayla erityisesti kesaaikana. Vakituisen asumisen lisaantyminen alueella
todennakoisesti lisda myds autoliikennetta, jota ei voi pitda alueen yleisen turvallisuuden
kannalta hyvana asiana.

Kaava-alueen sijainti pohjavesialueella on huomioitu hyvin kaavaluonnoksessa ja sen
yleismaarayksissa. Hulevesien osalta tehtavien selvitysten ehdotukset tulisi ottaa huomioon
my0Os pohjavesien osalta.

Kaavanlaatijan vastine:

Lahtotietoja vesiston osalta on paivitetty. Kaavamaarayksiin on lisatty alin rakentamiskorkeus
ja hulevesimaarayksia on taydennetty. Liikenneselvityksen mukaan alueen liikenne ei kasva
merkittavasti kaavan myo6ta. Rakentamisluvan yhteydessa on esitettava rakennuskohtainen
perustamistapaselvitys, joten kaavassa ei ole tarve maarata siita.

Lahti Energia Sahkoverkko Oy:lla ei ole lausuttavaa.

Vesijarvisaatio on antanut lausunnon. Vaha-Tiilijarven kuvauksessa on todettu, etta jarvi on
hitaasti rehevoitynyt vuosikymmenten aikana ja ettd uimavesiluokitus on v. 2021-2024 ollut
erinomainen. Hidas rehevoityminen on johtanut tilanteeseen, jossa jarven tila heikkeni
akillisesti v. 2018 ja on ollut sen jalkeen hyvin epavakaa. Sinilevakukintoja on ollut Iahes joka
kesa ja ne ovat kestaneet pitkdan. Uimavesiluokitus ei vastaa jarven todellista tilannetta.
Kaikki toimet jarven tilan parantamiseksi ja kuormituksen vahentamiseksi ovat kannatettavia.
Kaavamuutoksen mukanaan tuomista asioista mahdollisuus uimarannan WC-tilojen
uusimisesta ja liittamisesta kunnalliseen viemariin on hyva asia. Myos Kullervontien
rantamdkkien saattaminen asemakaavan piiriin ja viemariverkkoon on kannatettavaa. Hyvaa
on myds hulevesisuunnitelman teko ja hulevesien mahdollinen kasittely. Lahtokohtaisesti
hulevesien maaran lisdantyminen voi kuitenkin olla jarvelle merkittava haitta. Paallystettyjen
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pintojen lisdamista ja puuston poistamista tulisi valttaa. Koska Vaha-Tiilijarvi on varsin
haavoittuvassa ja helposti sinilevakukintoja synnyttavassa tilassa, pyrkimys hulevesien
suoraan jarveen johtamisen valttamisesta ei ole riittava tavoite. Tavoitteena pitaisi olla
hulevesikuormituksen jarveen paasyn estaminen niin rakennusaikana kuin sen jalkeenkin.
Oma riskinsa on myos lisarakentaminen etenkin rantaviivassa, koska se voi lisata Vaha-
Tiilijarven kuormitusta. Naiden haittojen ehkaisyyn olisi kiinnitettava erityista huomiota.

Kaavanlaatijan vastine:

Hulevesiselvitys on valmistunut. Lahtotietoja vesiston osalta on paivitetty. Kaavaan on lisatty
hulevesia koskevia maarayksia ja vaikutusten arviointia on taydennetty. Muilta osin kirjataan
lausunto tiedoksi.

Hollolan ymparistoyhdistys ry on antanut lausunnon, jossa toistetaan OAS-vaiheessa
jatettya mielipidetta virkistysalueiden merkityksesta seka huolta lisarakentamisesta
aiheutuvien hulevesien merkityksesta Vaha-Tiilijarveen. Rannan kiinteistdjen saaminen
asemakaavoituksen piiriin on kannatettavaa. Sen sijaan lisdrakentaminen alueella ei ole
kannatettavaa.

Liikennetilanne tulee edelleen pahenemaan lisaantyvan ja jatkuvan asutuksen myota.
Kullervontien yksityistonttien kohdalla kulkee kaytannossa Tiilikankaalta koululaisten ja
muidenkin kayttama kevyen liikenteen vayla seka Heinsuon etta Salpakankaan kouluille.
Lisdantyva autoliikenne ja rakennustyot eivat lisaa turvallisuutta, vaikka kulkuvaylan
toimivuutta luvataan tarkastella. Vakituisten asuinkiinteistdjen tonteilla ei juurikaan ole enaa
puita. Viimeiset kaadettiin viime kesana pois, jotta kaivuri paasi kaivamaan jarven pohjaa.
Kaavaan tulee sisaltya aivan konkreettinen velvoite lisata puuston maaraa, ja epailemme
istutukseen liittyvan maarayksen toimivuutta ja valvontaa kaytannossa.

Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo, rakennettu kulttuuriymparisto ja maisema totesi
OAS-vaiheen lausunnossaan, etta kohdealueella on ollut kaytossa 50-luvulla toteutetun
kesamdkkirakentamisen alkuvaiheen vaatimaton rakennustapa ja maasto-olosuhteita
myotaileva rakentaminen, ja naita tulee suunnittelussa kunnioittaa. Tama ei kuitenkaan nay
kaavaehdotuksessa, jossa muunnetaan yhdesta nykyisesta 80 k-m2 rakennusoikeuden
loma-asunnon Kiinteistosta kaksi vakituisen asumisen rakennuspaikkaa, joissa molemmissa
saa rakentaa yhteensa 150 k-m2 tehden yhteensa 300 k-m2 aiemman 80 k-m2 sijaan.
Nykyisilla rakennusmaarayksilla ei ole mahdollista rakentaa vaatimattoman rakennustavan
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mukaisia pysyvaan asuinkayttoon tarkoitettuja rakennuksia etenkaan niin, etta rakennusten
ymparilla sailyisi runsaasti olemassa olevaa puustoa ja pensaikkoa. Tall6in ehdotetuista
erillispientalotonteista rakennuksineen muodostuisi selvasti nykyisesta poikkeavan nakdinen
kokonaisuus.

Uudisrakentamiseen nykyisin vaadittavat suuret massojen vaihdot aiheuttavat vaistamatta
maaperan eroosiota ja ravinteiden huuhtoutumista Vaha-Tiilijarveen erityisesti, jos
rakentamisen maarat ovat esitetyssa suuruusluokassa. Rakentamiseen liittyy usein
esimerkiksi nurmialueen vaatiman multa-aineksen levitysta jopa lahelle jarven rantaa, jolloin
ravinteiden huuhtoutuminen edelleen kasvaa. Rakentamisvaiheessa on todennakoista, ettei
hulevesikasittely ole suunnitellun kaltaisessa tilassaan. Rakentamisvaiheen kuormituksella
on mahdollista aiheuttaa pienelle ja veden vaihtuvuudeltaan hitaalle jarvelle merkittavan suuri
ravinnekuormituksen piikki, josta selviytyminen voi olla kallista, ellei jopa mahdotonta.
Lisarakentamisen salliminen on kunnalle liian riskialtista. (Kaavaselostus, luonnos
29.10.2025: "Veden vaihtuvuus on hidasta (arviolta 2,7 vuotta). Vaha-Tiilijarven tilan on talla
hetkella tyydyttava. Vaha-Tiilijarvi on rehevoitynyt hitaasti vuosikymmenten aikana.”)

Hollolan ymparistdyhdistys nakee edelleen, ettei alueelle voi osoittaa lisda rakennuspaikkoja
mutta alue voidaan saattaa asemakaavoituksen piiriin. Rantavyéhykkeen puuston
istutusvelvoite ja tehokas imeyttamiseen perustuva hulevesikasittely tulee molemmat
maaritella pakolliseksi kaikille kiinteistdille johtuen jarven nykyisesta tilasta. Kaavassa
kaytetaan ehdollisia sanamuotoja, "Alueelta syntyvia hulevesia pyritaan viivyttamaan ja
imeyttdmaan maahan hyodyntaen maastollisesti luontaisia alueita. Vesien johtamista
suoraan jarveen pyritaan valttdmaan”, mutta tdma ei ole missaan tapauksessa riittava
vaatimustaso. Taman asemakaavan alueella kyseessa ovat lahes kaikki Vaha-Tiilijarven
rannassa olevat rakennukset ja huolletut pihapiirit, jolloin asemakaavan laadinnassa jarven
huolestuttavan heikkoon suuntaan kehittyvan tilan parantamiseen tahtaavien toimenpiteiden
on oltava ensisijainen tavoite.

Kaavanlaatijan vastine:

Hulevesiselvitys on valmistunut. Lahtdtietoja vesiston osalta on paivitetty. Kaavaan on lisatty
hulevesimaarayksia, jotka varmistavat myos hulevesien laadullisen hallinnan.
Liikenneselvityksen mukaan alueen liikenne ei kasva merkittavasti kaavan myo6ta. Ranta-
alueen is-merkintda on taydennetty seka taustamaaston VL-alueen maaraysta.
Rakennusoikeutta on vahennetty kaavaluonnoksesta merkittavasti, jolloin rakentamisen
pienipiirteisyys toteutuu paremmin ja uudisrakentaminen sointuu ympardivaan maisemaan
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paremmin. Kaavaehdotuksesta on vahennetty yksi tontti pois. Rakentamistehokkuus tontilla
vastaa kaavaehdotuksessa alueen etelaisinta tonttia seka rakennusjarjestyksen tehokkuutta.

Taloyhtio Kullervontiella ja Kalevantiella on jattanyt mielipiteen, jossa vastustavat
lisarakentamista. Kullervontie on kapea ja liittyma Tiilijarventielle on tasa-arvoinen, valissa on
lisdksi kevyenliikenteen vayla seka nakoeste pohjoiseen. Tiilijarventieta ajellaan vaistamatta
Kullervontieta ajavia. Kullervontie on koululaisten kayttama tie Tiilikankaalta. Autoilijatkin
kayttavat oikopolkuna. Kullervontieta ei juurikaan talvella huolleta, joten tie on yhden auton
levyinen ja taten lapsille vaarallinen jo nykyisella liikenteella. lisakuormaa Kullervontielle ei
pitaisi tehda (rak.p. 247,248). Liittyma pitaisi tehda Tiilijarventielle tai Vaha-tiilijarvenkujalle.
Lisarakentaminen kuormittaa Vaha-Tiilijarvea, joka on jo nyt pilattu, koska vesi haiseen
kesaisin ja on osan kesaa myos suositeltu, ettei kaytettaisi uimiseen.

Kaavanlaatijan vastine:

Alueelle on tehty liikenneselvitys. Liikenneselvityksen mukaan alueen liikenne ei kasva
merkittavasti kaavan myota. Alueelle on tehty hulevesiselvitys, joka on huomioitu
kaavaehdotuksessa. Kaavaan on lisatty hulevesimaarayksia, jotka varmistavat myos
hulevesien laadullisen hallinnan.

Taloyhtio Kalevantien/Annikintien varrella on jattanyt mielipiteen. Rakennuspaikkojen
lisdaminen nykyisestaan ja kaavailtu rakennusoikeuden oleellinen lisdaminen Vaha-Tiilijarven
itarannalla johtaa liian tiiviseen rakentamiseen. Alueen luonnetta muutettaisiin talla ulkoilu ja
virkistysalueesta omakotialueeksi. Myds alueen lapi meneva kevyen liikenteen vayla muuttuu
ajodadaksi, silla ajoneuvoliikenne alueella kasvaisi merkittavasti. Kyseisella kevyen liikenteen
vaylalla on vilkas kevyt liikenne jo senkin vuoksi, ettd ainoastaan sita kautta paasee suoraa
reittia Tiilikankaalle. Eli rakennuspaikkojen maaraa ranta-alueella ei tule lisata ja
rakennusoikeus olemassa olevilla kiinteistoilta pitaa sailyttaa maltillisena ja tyyli vapaa-ajan
asunto tyyppisena.

Kaavanlaatijan vastine:

Lisarakentaminen on osoitettu nykyiselle loma-asuntokiinteistéjen alueelle. Tiilijarvenraitti ei
ole muuttumassa voimassa olevan asemakaavan maarayksesta, joka on jalankululle ja
polkupyorailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu. Rakennusoikeutta on vahennetty
kaavaluonnoksesta merkittavasti, jolloin rakentamisen pienipiirteisyys toteutuu paremmin ja
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uudisrakentaminen sointuu ymparodivaan maisemaan paremmin. Kaavaehdotuksesta on
vahennetty yksi tontti pois. Rakentamistehokkuus tontilla vastaa kaavaehdotuksessa alueen
eteldisinta tonttia seka rakennusjarjestyksen tehokkuutta. Liikenneselvityksen mukaan alueen
likenne ei kasva merkittavasti kaavan myota.

Taloyhtio Kalevantiella on jattanyt mielipiteen. Tiilijarvenraitti on vilkas. Se on ainoa
jalankulkijoiden ja pyorailijoiden yhteys Tiilikankaalta kuntakeskukseen. Autot kiertavat
Soramaen ympyran kautta. Jos vakituista asumista lisataan, kiinteistoille ajo lisaantyy
merkittavasti. Asukkaiden autot, heidan vieraidensa autot, monen eri jatteen kuljetusautot,
posti, huoltoajo ym. Kapealla Tiilijarvenraitilla jateautot myos mahtuvat huonosti kdantymaan.
Suurimmassa vaarassa ovat pienet koululaiset ja kesalla uimarannalle pyoérailevat lapset.
Pitda muistaa, etta kaikki lahialueiden lapset kulkevat tata kautta kouluihin, koska
Tiilikankaan koulu on lakkautettu. Ja kulkevathan tata reittida myds muut kuntakeskuksen
palveluihin kulkevat, lenkkeilijat ja koirien ulkoiluttajat. Mielestdmme yksi omakotitalo rantaan
riittaa.

Kaavanlaatijan vastine:

Liikenneselvityksen mukaan alueen liikenne ei kasva merkittavasti kaavan myota.
Kaavaehdotuksesta on vahennetty yksi tontti pois.

Yksityishenkilo Kullervontielta on jattanyt mielipiteen koskien kahta eri kaavaa (04-258 ja
01-286). Suunnitelma heikentaa alueen liikenneturvallisuutta ja kaytettavyytta merkittavalla
tavalla.

1. Lilkennemaarien kasvu Kaavaluonnoksen toteutuessa Kullervontien ja [ahiympariston
likennemaarien arvioidaan kasvavan selvasti nykyisesta. Kullervontie toimii jo talla hetkella
alueen monenlaisen kayton vaylana ja sen liikkenne on ajoittain vilkasta. Lisaliikenne
pahentaa ruuhkautumista ja lisda melu- ja turvallisuushaittoja asukkaille.

2. Kullervontien kapeus ja ahtaus Kullervontie on rakenteellisesti kapea ja osin ahtaan
tuntuinen jo nykyisessa liikennekaytossaan. Kaavaluonnoksen mukainen liikenteen
lisdantyminen ilman selkeitd parannustoimia tekee tiesta entista turvattomamman. Ahtaus
heikentaa kaytettavyytta ja altistaa vaaratilanteille erityisesti risteysalueiden ja
asuinrakennuksien laheisyydessa.
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3. Tiilijarvenraitin muuttuminen vaarallisemmaksi Tiilijarvenraitti on talla hetkella alueen
tarkea kevyen liikenteen vayla, jota kayttavat paivittain niin jalankulkijat, lastenvaunujen
kanssa liikkuvat, koiran ulkoiluttajat kuin koululaiset. Kaavaluonnoksen myoéta sen
likenneymparistdo muuttuisi nykyista vaarallisemmaksi lisdantyneen ajoneuvoliikenteen ja
vaylan kuormituksen vuoksi. Pidan tata kehitysta erittain huolestuttavana.

4. Koululaisten kavelyreittien heikentyminen Alueella kulkee useita koululaisten
paivittaisia reitteja, joiden turvallisuus on ehdoton prioriteetti. Kaavaluonnoksen liikenteelliset
vaikutukset heikentaisivat naiden reittien turvallisuutta ja lisaisivat vaaratilanteiden riskia.
Katson, etta lasten liikkumisen turvaaminen tulee huomioida huomattavasti nykyista
kattavammin.

Yhteenveto En voi hyvaksya kaavaluonnosta sen liikenneturvallisuutta heikentavien
vaikutusten vuoksi. Lisaksi Tiilijarvenraitin muuttuminen suositusta ulkoilureitista entista
enemman ajoneuvojen kulkuvaylaksi on haitallista isolle osalle alueen asukkaita ja kayttajia.
Toivon, ettd kunta tarkastelee suunnitelmaa uudelleen erityisesti liikennejarjestelyjen ja
kevyen likkenteen turvallisuuden nakokulmasta ennen kaavan jatkokasittelya.

Kaavanlaatijan vastine:

Tiilijarvenraitti ei ole muuttumassa voimassa olevan asemakaavan maarayksesta, joka on
jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu. Liikenneselvityksen
mukaan alueen liikenne ei kasva merkittavasti kaavan myota. Kaavaehdotuksesta on
vahennetty yksi tontti pois.

Kuntalainen on jattanyt mielipiteen, jossa han vastustaa kaavaluonnosta, koska se uhkaa
Vaha-Tiilijarven jo ennestaan heikkoa ekologista tilaa. Usean tutkimuksen mukaan
(tutkimuksiin viitattu) rakentaminen lisaa vesistoihin kohdistuvaa ravinnekuormitusta
erityisesti hulevesien, maaperan muokkauksen ja eroosion kautta. Vaikka hulevesien
hallintaa koskevia ratkaisuja esitetaan, useat tutkimukset osoittavat, etteivat ne poista
ravinnekuormitusta kokonaan, vaan ainoastaan vahentavat sita osittain. Pienissa ja matalissa
jarvissa jo vahainenkin lisakuormitus voi heikentaa veden laatua merkittavasti. EU:n
vesipuitedirektiivin keskeinen periaate on vesistojen tilan heikentamiskiellon noudattaminen
seka hyvan ekologisen tilan saavuttaminen ja sailyttdaminen. Vaha-Tiilijarven laheisyyteen
sijoittuva rakentaminen on ristiriidassa naiden tavoitteiden kanssa ja vaarantaa jarven tilan
parantamisen edellytykset. Edella mainituista syista katson, ettd kaavaluonnos tulee
peruuttaa, ettei rakentamista sijoiteta Vaha-Tiilijarven valittdmaan Iaheisyyteen.
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Kaavanlaatijan vastine:

Alueelle on tehty hulevesiselvitys. Kaavaselostuksen lahtotietoja on paivitetty vesistojen
osalta. Kaavaan on lisatty hulevesia koskevia maarayksia.

Alueella aktiivisesti kulkeva kuntalainen on jattanyt mielipiteen kaavaluonnoksen
nahtavilla olon jalkeen. Tiilijarvien ymparisto tulisi sailyttaa jatkossakin mahdollisimman
luonnontilaisena ja metsaisena alueena. On melko poikkeuksellista, etta isohkon taajaman
sisalla on luonteeltaan jopa eramainen virkistysalue. Alue sisaltaa lisaksi useamman
poikkeuksellisen puhtaan vesiston. Alueen lapi on toteutettu viisaasti kevyenliikenteen
kulkuyhteyksia, joita ei ole paallystetty. Nain luonnontilainen vaikutelma on saatu sailytettya
ja hulevesienkaan osalta ei ole ollut tarpeen rakentaa rakenteita luonnon hoitaessa vedet
riittavalla tavalla maaperan lavitse. Jarvien rantoja kulkee useita polkuja, jotka katkeavat vain
muutaman vanhan loma-asunnon kohdalla, jolloin polulla Liikkujan kulku vain nailla kohden
siirtyy etddmmaksi rannasta kevyenliikenteen vaylalle.

Mielipiteen jattajan mielesta Tiilijarvien ympariston rakentamattomat rannat ovat
Salpakankaan alueen suurin vetovoimatekija. Oletettavasti nain on isohkon joukon osalta.
Mielipiteen jattaja kulkee suunnittelualueen lapi usein ilman varsinaista maaranpaata.

Suunnittelualueen loma-asunnot ovat huomiota herattamattomia ja jaavat puuston suojaan
piiloon. Koska ne ovat loma-asuntoja, niin niitd kaytetdan ainoastaan kesalla ja talldinkin
melko vahan. Nain ollen liikennetta ei juurikaan muodostu. Kulku lomarakennuspaikoille
tapahtuu kevyenliikenteen vaylaa pitkin, jolle ei tulisi ohjata lisaa autoliikennetta.
Kevyenliikenteen osalta kyseessa ei ole paattyva katu, vaan koko Tiilikankaan kevyt liikenne
kulkee tata kautta Salpakankaalle. Nain ollen kevyen liikenteen maara erityisesti arkiaamuisin
ja iltapaivisin on vilkasta. Taman sekaan ei ole tarkoituksenmukaista ohjata lisda
autoliikennetta, jonka vakituinen asutus tulee aiheuttamaan. Arkiliikenne lisaksi ajoittuu
samaan ajankohtaan kevyenliikenteen kanssa.

Maanomistajia tulisi kohdella myds asemakaavoituksessa siten, ettd he voivat hydédyntaa
maanomistustaan kohtuullisella tavoin. Lisaksi kaikissa vastaavan kaltaisissa tilanteissa
myos muilla maanomistajilla tulisi olla mahdollisuus samaan. Tama aiheuttaa mielestani
suurimman ongelman. Pitkalla aikajanteella on oletettavaa, ettd muutkin lomarakennuspaikat
halutaan muuttaa vakituiseen asuin kayttoon ja tama muuttaa alueen luonteen hyvin
erilaiseksi. Vastaavaa loma-asutusta on myos Keski-Tiilijarven rannalla. Maanomistajan
nakokulmasta vakituinen asuinrakennuspaikka on arvokkaampi myyda ja kiinteistovero on
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pienempi. Pitkalla aikajanteella tullaan kyseenalaistamaan yhden lomarakennuspaikan
kayttotarkoituksen muutos, kun em. hyddyt iimenevat muillekin.

Uusi vakituinen asuinrakentaminen seka asemakaava toisaalta edellyttda kaikenlaisine
nykyohjeistuksineen ja sadadoksineen melko massiivisia maanmuokkaustoimia (mm.
viemarointi, kadut, hulevesijarjestelmat) ja toisaalta saattaa aiheuttaa maanomistajissa
lisatarpeita sellaisille. Tasta jalkimmaisesta esimerkkina on asuinrakennuspaikaksi kaavaillun
rakennuspaikan rannalla tapahtuneet kaivinkoneen ruoppaustoimet, jotka eivat edista Vaha-
Tiilijarven tilaa. Alueen saattaminen asemakaavoituksen piiriin ei ole tarpeellista, mikali
alueen rakentaminen sailyy vahaisena.

Yleinen etu on tadssa kohden suurempi intressi ja nain ollen alueelle ei tulisi mahdollistaa
uuden vakituisen asutuksen muodostamista. Lisaksi kahden vakituisen asuinrakennuspaikan
mahdollistaminen kyseisella alueella yhdelle tilalle on yhdenvertaisuuden nakékulmasta vailla
perusteita.

Kaavanlaatijan vastine:

Tiilijarvenraitti ei ole muuttumassa voimassa olevan asemakaavan maarayksesta, joka on
jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu. Liikenneselvityksen
mukaan alueen liikenne ei kasva merkittavasti kaavan myota. Alueelle on tehty
hulevesiselvitys. Kaavan lahtétietoja on paivitetty hulevesien osalta. Kaavaan on lisatty
hulevesia koskevia maarayksia, jotka varmistavat myos hulevesien laadullisen hallinnan.
Nykyinen kiinteistd on alueen muita kiinteistdja suurempi. Rakennusoikeutta on vahennetty
kaavaluonnoksesta merkittavasti, jolloin rakentamisen pienipiirteisyys toteutuu paremmin ja
uudisrakentaminen sointuu ymparodivaan maisemaan paremmin. Kaavaehdotuksesta on
vahennetty yksi tontti pois. Rakentamistehokkuus tontilla vastaa kaavaehdotuksessa alueen
etelaisinta tonttia seka rakennusjarjestyksen tehokkuutta.
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